MUNICIPIO DE JABORA

ESTADO DE SANTA CATARINA

PROCESSO DE LICITAGAO N° 67/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 13/2024

O MUNICIPIO DE JABORA, Estado de Santa Catarina pessoa juridica de direito
publico interno, através do Agente de Contratacao, nomeado pelo do Decreto n° 2.493 de
05 de marco de 2024, em conformidade com a Lei Federal 14.133 de 1° de abril de 2021,
estd realizando PROCESSO DE LICITAGCAO N° 67/2024, INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEIS n° 13/2024, nas condicdes fixadas nesta

justificativa e anexos.

I - OBJETO

Este processo tem por objeto a LOCACAO DE SEDE DO SINDICATO DOS
TRABALHADORES E TRABALHADORAS RURAIS, DESTINADO A SEC. MUNICIPAL
DE DES. RURAL E GESTAO AMBIENTAL, LOCALIZADA A RUA CARLOS GOMES, N°
362, CENTRO, NO MUNICIPIO DE JABORA/SC.

O objeto tem a sua especificagao conforme tabela que segue:

Item

Especificagao

Un.

Med.

Qtde

R$

unitario

R$ total

Locagdo do sindicato dos trabalhadores e
trabalhadoras rurais, contendo uma area de
415m2,

O instrumento do presente Contrato é a
locacdo de salas com 16 m2 cada uma das
salas, onde os mesmos terdo acesso a
cozinha, banheiros e almoxarifado, e rede de
internet, tudo anexo ao Prédio do Sindicato
dos Trabalhadores Rurais, de propriedades do
LOCADOR, para uso  exclusivo de
funcionamento da SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO RURAL E GESTAO
AMBIENTAL. Contendo: Sala secretario; Sala
Gestor Ambiental; Sala Médico(a) Veterinario;
Sala UC-Unidade Conveniada do Estado de
santa Catarina; Sala Epagri; Sala Cidasc;
Banheiros; Cozinha e Almoxarifado.

MES

12

1.900,00

22.800,00

Valor total

22.800,00

II - FUNDAMENTO LEGAL DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A contratacdo por meio das entidades publicas segue obrigatoriamente um

regime regulamentado por Lei.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE JABORA

O fundamento principal que reza por esta iniciativa é o art. 37, inciso XXI, da
Constituicao Federal de 1988, no qual determina que as obras, servicos, compras e
alienacoes devem ocorrer por meio de licitacoes.

A licitagdo foi o meio encontrado pela Administracdo Publica, para tornar
isondmica a participacdo de interessados em procedimentos que visam suprir as
necessidades dos 6rgaos publicos acerca dos servigos disponibilizados por pessoas fisica
e/ou pessoas juridicas no campo mercadoldgico distritais, municipais, estaduais e
nacionais, e ainda procurar a proposta mais vantajosa as contratacoes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispoe o inciso XXI do Artigo 37 da
CF/1988:

"Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios
obedecerd aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia.

()

XXI — ressalvados os casos especificados na legislacao, as obras,
servigos, compras e alienacoes serdo contratados mediante processo
de licitacdo publica que assegure igualdade de condicbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagcbes de
pagamento, mantidas as condigoes efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificacdo técnica e
econémica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigacoes.”

Como forma de regulamentar o exercicio desta atividade foi entdo criada a Lei
Federal n® 8.666 de 21 de junho de 1993, revogada em 31 de dezembro de 2023, e a Lei
Federal n© 14.133 de 1° de abril de 2021, mais conhecida como a nova Lei de LicitagOes e
contratos administrativos.

Dessa forma a regra é licitar, entretanto, ha aquisicOes e contratacbes que
possuem caracterizagdes especificas tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitagbes nos
tramites usuais, frustrando a realizacdo adequada das fungles gerenciais.

Na ocorréncia de licitagdes impossiveis e/ou inviaveis, a lei previu excecdes a
regra, a Dispensa de Licitacao e Inexigibilidade de Licitacao. Trata-se de procedimento
realizado sob obediéncia ao estabelecido no art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021, a nova
de licitagdo, onde se verifica umas das ocasides em que é cabivel a inviabilidade de
licitacao:

“Art. 74. E dispensdvel a licitagdo:
V — aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacoes
e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha.
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Conforme o art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando
inviavel a competicdo, em especial, dentro outros casos, na “aquisicdo ou locagao de
imdvel cujas caracteristicas de instalacao e de localizacao tornem necessaria sua escolha.

Ademais, o citado artigo em seu §5°, estabelece as exigéncias necessarias a
legalidade da contratagao, vejamos:

§ 59 Nas contratagcoes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observadas os seguintes requisitos.

I — avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
custos de adaptacoes, gquando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II — certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracao e que evidenciem vantagem
para €ela.

Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contratacdao, senao
vejamos:

1. DAS JUSTIFICATIVAS DO OBJETO

Restou apresentada pela Administracao, justificativa da necessidade da contratagao
de locagdo do imdvel para funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento Rural e
Gestdo Ambiental, considerando localizacao, baixo custo, tornando de facil acesso e
eficiente o atendimento dos usuarios do servigo.

Justifica-se ainda, que a Administracdo Municipal de Jabora ndao possui nenhum
imdvel proprio disponivel no momento, que atende as necessidades das atividades a
serem desenvolvidas.

Além do mais, o espaco de locagao possui todos 0s espagos necessarios que
suprem as necessidades. Sendo eles: Sala secretario; Sala Gestor Ambiental; Sala
Médico(a) Veterinario; Sala UC-Unidade Conveniada do Estado de santa Catarina; Sala
Epagri; Sala Cidasc; Banheiros; Cozinha e Almoxarifado.

A Secretaria de Desenvolvimento Rural e Gestdo Ambiental poderao através do
espaco desenvolver atividades ligadas a locacao de sala para uso dos servidores, bem
como 6rgaos pertencentes ao estado de SC, como a Epagri e a Cidasc.

O Sindicato dos Trabalhadores e Trabalhadoras Rurais de Jabora, ja possui
atualmente a locacao do espaco pela secretaria requisitante, tornando assim, inviavel a
mobilizagao e movimentacao e deslocamento dos itens existentes.

Dessa forma, tem por objetivo o Municipio através da locacao do imdvel
desempenhar atividades pertinentes ao seu dia a dia, além de proporcionar espacos para
o desenvolvimento de atividades de todas as suas secretarias.
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2. DO PREGCO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

O preco foi estabelecido através de avaliacdo mercadoldgica, de média através de
DARLAN DARCI PETERS devidamente registrada no CREA/SC 161978-8, utilizando método
comparativo direto de dados de mercado, a comparacao entre locacoes de imdveis
semelhantes na regiao.

O preco proposto para a locagao é de R$ 1.950 (hum mil e novecentos e cinquenta
reais), perfazendo o valor de R$ 23.400,00 (vinte e trés mil e quatrocentos reais) no
periodo de 12 (doze) meses, periodo necessario para analise sobre a continuidade ou nao
da locagao.

Na sequéncia MG ENGENHARIA E CONSTRU(;(NDES LTDA, representado por Matheus
Grezel CREA-SC 192253-7 utilizando método comparativo direto de dados de mercado.

O preco proposto para a locacdo é de R$ 1.869,96 (hum mil e oitocentos e sessenta
e nove reais e noventa e seis centavos), perfazendo o valor de R$ 22.439,52 (vinte e dois
mil e quatrocentos e trinta e nove reais e cinquenta e dois centavos) no periodo de 12
(doze) meses, periodo necessario para analise sobre a continuidade ou ndo da locagao.

Além do mais, a MASSAROLO IMOVEIS LTDA, representada pelo Anderson
Massarolo utilizando também o método comparativo direto de dados de mercado.

O preco proposto para a locacdo é de R$ 1.550,00 (hum mil e quinhentos e
cinquenta reais), perfazendo o valor de R$ 18.600,00 (dezoito mil e seiscentos reais) no
periodo de 12 (doze) meses, periodo necessario para analise sobre a continuidade ou nao
da locagao.

Por fim, diante de uma média entre as propostas e avaliacdes do imdvel realizadas
anteriormente, estando entdo, de acordo com o proposto pelo locador do imdvel no valor
de R$ 1.900,00 (hum mil e novecentos reais) mensais, fora acatada o preco sugerido,
estando essa de acordo com a margem de mercado.

Diante da verificagao de atendimento dos requisitos exigidos tanto no art. 72 como
no inciso V do art. 74 da Lei Federal 14.133/2021, percebe-se que esta inexigibilidade de
licitacdo esta que esta amparada, aliada a necessidade premente da Administracao da
contratacao pela agilidade na instauracao do procedimento.

IITI — DA CONTRATADA

SINDICATO DOS TRABALHADORES E TRABALHADORAS RURAIS DE
JABORA, pessoa juridica, portado do CNPJ n° 82.779.174/0001-69, com sede na Rua
Carlos Gomes, 362, Centro, Jabora, Estado de Santa Catarina.
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IV - DO PRECO, DOTACAO E FORMA DE PAGAMENTO
O valor de locacao foi determinado de R$ 1.900,00 (hum mil e novecentos reais),
perfazendo o valor de R$ 20.800,00 (vinte mil e oitocentos reais) no periodo de 12 (doze)
meses.
A despesa do referido material se dara por meio dos créditos orgamentarios do
exercicio de 2024, na dotacao orcamentaria a seguir:

Orgao de Governo: 03 — Secretaria De Desenv. Rural E Gestdo Ambiental
| Secretaria De Desenv. Rural E Gestao Ambiental

Projeto/Atividade: 2.013 — Manutencao Da Secretaria De Desenvolvimento Rural e
Gestao Ambiental

Fonte de Recurso: 67 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - Aplicacbes Diretas -
1.5001.0000.00000 — Recursos Nao Vinculados De Impostos

O pagamento sera realizado mensalmente, mediante a apresentacdao de recibo e
deposito em conta bancaria.

V - DA HABILITAGAO E REGULARIDADE DO CONTRATADO

Nos procedimentos administrativos para contratacdes, a administracao tem o dever
de verificar os requisitos de habilitacdo estabelecidos no art. 62 e inciso V do art. 72 Lei
Federal 14.133/2021.

Art. 62. A habilitacdo é a fase da licitacdo em que se verifica o conjunto
de informagbes e documentos necessarios e suficientes para
demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitacao,
dividindo-se em:

I - juridica;

II - técnica,

IIT - fiscal, social e trabalhista,

1V - econémico-financeira.

Art, 72. O processo de contratacao direta, gue compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

[

V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e gualificacdo minima necessaria;

No caso em questao por se tratar de pessoa fisica, a administracdo analisou os
requisitos minimos, como débitos com a fazenda municipal, comprovante de regularidade
com a Receita Federal (CPF), bem como os documentos do imdvel.
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Resta deixar consignado que a contratada cumpre com todos os requisitos, estando
apta a fornecer o espago em locagao.

VI — DA CONTRATACAO:

A formalizacao da contratacao da locacao, objeto desta inexigibilidade de licitacao,
fica vinculada a emissao de contrato administrativo regido pelas leis federais n°
8.245/1991 (Lei do inquilinato) e 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacoes).

VII — CONCLUSAO

Em razdao da justificativa exposta acima para a locacdao, objeto desta
inexigibilidade de licitacdo, verifica-se que a mesma é compativel com a realidade do
mercado em se tratando, bem como atendeu a todos os requisitos previstos na legislacao,
podendo a Administracdao contrata-lo sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames
licitatdrios.

Desta forma o Agente de Contratacdo manifesta pela possibilidade de
contratagdo de SINDICATO DOS TRABALHADORES E TRABALHADORAS RURAIS
DE JABORA, podendo ser contratado pelo critério de Inexigibilidade de Licitacdo, artigo
74, inciso V da Lei Federal 14.133/2021, para o qual solicitamos a possibilidade de
viabiliza-lo, com a Autorizagdo para a locacdo do imdvel, assim como dos demais atos.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar a referida pessoa fisica,
relativamente a locacao do imdvel, é decisao discricionaria da autoridade competente
optar pela contratacao ou ndo, ante a criteriosa analise de toda a documentacao acostada
aos autos que instruem o presente procedimento.

Jabora/SC, 13 de maio de 2024

ERICA TEDESCO
Agente de Contratagao

Rua Angelo Poyer, 320 — Centro — Fone (49) 3526-2000
Email: prefeitura@jabora.sc.gov.br
CEP: 89.677-000 — Jabora — Santa Catarina



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE JABORA

RATIFICAGAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

O Prefeito Municipal de Jabora, no uso de suas atribuicées, em conformidade com o
Inciso V, do Art. 74 da Lei 14.133/2021, vem através do presente, RATIFICAR e
AUTORIZAR a execucao do objeto do Processo Administrativo n® 67/2024, de
Inexigibilidade de Licitacdo nas conformidades do Inciso VIII e Paragrafo Unico do Art. 72
da Lei mencionada anteriormente, DETERMINAR a publicagao em sitio eletronico oficial.

Jabora/SC, 13 de maio de 2024

CLEVSON Assinado de forma
digital por CLEVSO
RODRIGO Ry CLEVSON
FREITAS:986010 FREITAS:98601075991
Dados: 2024.05.13
75991 16:23:31-03'00'

Clevson Rodrigo Freitas
Prefeito Municipal
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