ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE JABORA

PROCESSO DE LICITAGAO N° 110/2023
TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 19/2023

CONTRATO ADMINISTRATIVO n.°© 61/2023

CONTRATO DE LOCACAO, que entre si celebram o MUNICIPIO DE JABORA e a Sra.
CAROLINE POYER BERNARDI.

O MUNICIPIO DE JABORA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
administrativa na Rua Angelo Poyer, 320, inscrito no CNPJ sob o n°® 82.939.463/0001-88,
doravante denominado CONTRATANTE, neste ato representado por seu Prefeito Municipal,
Sr. CLEVSON RODRIGO FREITAS, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob n® 9%6.*1*.*59-
*1, doravante designado simplesmente LOCATARIO e de outro lado a Sra. CAROLINE
POYER BERNARDI, pessoa fisica, casada em regime de comunhdo total de bens, portadora
do CPF n° 0**.3*%6.6*9-**, residente e domiciliada a Rua Lauro Raupp, 580, centro, Jabor3,
Estado de Santa Catarina, casada em regime de comunhdo universal de bens com o Sr.
FABIO BERNARDI, portador do CPF n© 02*.*19.91*-3* de ora denominada LOCADOR,
cuja celebracao foi autorizada de acordo com o Processo De Licitacao n° 101/2023,
Inexigibilidade de Licitagdao para locagdo de imdveis n® 19/2023, homologado na data de
11/09/2023 fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74,
V, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracOes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a LOCAGAO DE SALA COMERCIAL, DESTINADO
AO CONSELHO TUTELAR, LOCALIZADA A RUA 1° DE MAIO, N° 81, SALA 01, NO
MUNICIPIO DE JABORA/SC.

1.2 Item:

Item | Qtd. | Unid. Especificacao Preco Unit. Preco total

Locacdo de sala comercial de 60m?2, situada a Rua

01 12 | MES |1° de Maio, n° 81, sala 01, no Municipio de | R$ 1.320,00 R$ 15.840,00
Jabora/SC

PARAGRAFO UNICO - O locador declara que tem a posse mansa, pacifica e de boa-fé do
Imovel, entregando-o em locagdo livre e desembaragado, sendo de sua total responsabilidade
Responder por qualquer turbacao, devendo indenizar o locatario em caso de restrigdo ao uso
do imdvel e sua retomada a destempo, independentemente de qualquer circunstancia”.

CLAUSULA SEGUNDA - DA EXUCUCKO, VIGENCIA E DO ACOMPANHAMENTO
2.1. O contrato tera inicio na data de 25 de setembro de 2023 a 25 de setembro de 2024.

2.2. Este contrato podera ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos, quando de
interesse dos contratantes (locador e locatario), com vista a obtencdo de precos e condicoes
mais vantajosas para a Administracao, suficientemente justificado e aprovado pelo Chefe do
Poder Executivo Municipal.
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CLI’\US}_JLA TERCEIRA - DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO, DO REAJUSTE E
REVISAO

3.1. O valor ora contratado é o de R$ 1.320,00 (um mil trezentos e vinte reais)
mensais, totalizando R$ 15.840,00 (quinze mil oitocentos e quarenta reais) de acordo com os
precos consignados na avaliacdo proferida pelo responsavel.

3.2. O pagamento sera realizado mensalmente, até o 10° (décimo) dia uatil apds o
recebimento do documento de cobranca devidamente atestado pelo representante da
administracdo, e sera depositado em conta corrente da locadora, junto a agéncia bancaria
indicada pela mesma.

3.3. Os precos apresentados nas propostas serao permanentes e irreajustaveis em periodo
inferior a 12 (doze) meses, de acordo com a legislacdao vigente, podendo ser corrigido pelo
IPCA ap6s o periodo de 1 (um) ano.

CLAUSULA QUARTA- DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

4.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estao programadas em dotacao orgamentaria
propria, previsto no orcamento do Municipio, para o exercicio de 2023.

ENTIDADE: 1 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JABORA
ORGAO: 02 — GABINETE DO PREFEITO

UNIDADE: 01 — Conselho Tutelar

PROJ./ATIV. 2.049 — Manutencao do Conselho Tutelar
3.3.90.00.00.00.00.00 20500 — Aplicacdes Diretas

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACéES
5.1. Obrigagdes do LOCADOR:

5.1.1 Entregar o imovel locado em condicbes de servir ao uso que se destina,
assim o mantendo no curso da locagao;

5.1.2 Garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do imével;

5.1.3 Dar ao LOCATARIO recibo das importancias pagas, caso nao seja feito o
depdsito bancario, o qual servira como recibo;

5.1.4 Manter durante a locagdo a forma e o destino do imovel;

5.1.5 Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel quando
de sua entrega com expressa referéncia. )

5.1.6 Programar e reservar os locais solicitados pelo LOCATARIO.

5.2. Obrigaces do LOCATARIO:

5.2.1. Servir-se do imdvel para o uso convencionado;

5.2.2. Pagar pontualmente o aluguel e encargos de locagao, no prazo e condigoes
ajustados, sob as cominacgoes legais e contratuais;

5.2.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR as turbagdes de terceiros;

5.2.4 Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar total ou parcialmente o imével a
nao ser com a autorizacao escrita do LOCADOR;

5.2.5 Facultar ao LOCADOR ou seu representante examinar ou vistoriar o imovel
locado, quando entender conveniente;
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5.2.6. Cientificar o LOCADOR da cobranca de tributos e encargos, bem como de
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida
ao LOCATARIO;

5.2.7. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que recebeu, salvo as
deterioracOes decorrentes do seu uso normal.

5.2.8. Solicitar por escrito via oficio, com antecedéncia minima, as datas e espacos
que deseja utilizar para que o LOCATARIO faca a programacao e reserva dos
locais a serem utilizados pelo LOCADOR.

§ 1° As benfeitorias feitas pelo LOCATARIO sem consentimento escrito do
LOCADOR se incorporardo ao imovel, ndo dando direito a indenizacdo ou retengao.

CLAUSULA SEXTA — DAS SANCOES

6.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do
Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades

de:

6.1.1 Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacao legal ou infracao a lei, quando ndo se justificar a aplicacao de san¢ao mais
grave ou inexecucdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de
pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave;

6.1.2. Multa:

6.1.2.1 Moratoria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o
valor mensal da contratacao;

6.1.2.2 Compensatéria: entre 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecucao parcial ou total do objeto;

6.1.2.2.1 considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30
(trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as
partes;

6.1.2.2.2. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente
devido pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a
administracdo publica municipal.

6.1.2.2.3. A aplicacao de multa moratdria ndo impedira que a administragao a
converta em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato
cumulada de outras sangOes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021.

6.1.3 Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando ndo se justificar a imposicao de outra mais grave, aquele que:
6.1.3.1 Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano
a administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
6.1.3.2. Der causa a inexecugao total do contrato;

6.1.3.3. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

6.1.3.4Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacao
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sem motivo justificado.

6.1.4 Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, no caso de:

6.1.4.10 LOCADOR apresentar declaracao ou documentacao falsa para a celebracao
do contrato ou em sua execucao;

6.1.4.2. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
6.1.4.3. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
6.1.4.4Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
6.1.4.5Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

6.2 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
6.3 Na aplicacdo das sangdes serao considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

6.4 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n© 14.133/2021.

6.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

6.6 As sancOes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA SETIMA - DA EXTINGAO DO CONTRATO

7.10 LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

7.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO,
bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sangOes previstas neste instrumento.

7.2 Também constitui motivo para a extincdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.

7.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
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prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndao tenha concorrido para
a situacao.

7.4 O procedimento formal de extincao contratual tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego
eletronico.

7.5 Os casos da rescisao contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

7.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

7.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
7.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
7.6.3 Indenizagdes e multas.

CLAUSULA OITAVA - DOS TRIBUTOS

8.1. E da inteira responsabilidade do LOCADOR o 6nus decorrente da taxa de luz, bem como
de todas as demais despesas normais de locagao.

8.2. E de inteira responsabilidade do LOCATARIO o servio de limpeza dos espacos e
banheiros utilizados pelo periodo de uso e a organizacao dos moveis e utensilios que fazem
parte.

CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagao do presente contrato sera exercida por um representante da Administracao,
a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso
da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.

9.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigOes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo
implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.
9.1.2. O fiscal do contrato anotarda em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestao e fiscalizagao do contrato seguirao as disposicoes da Lei n. 14.133/21
e 0s atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das
medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao
do contrato.
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CLAUSULA DECIMA - CONDICOES GERAIS

10.1. Na execucao deste contrato aplicar-se-a a Lei n°® 8.666/93 e alteracOes, e ainda os
preceitos gerais do direito publico, os principios da teoria geral dos contratos e as disposicoes
de direito privado.

10.2. A declaracao de nulidade deste contrato opera retroativamente impedindo os efeitos
juridicos que ele, ordinariamente, deveria produzir, além de desconstituir os ja produzidos.

10.3. Os casos omissos serao resolvidos a luz da Lei 8.666/93 e suas alteracoes, recorrendo-
se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca de Catanduvas, (SC) para dirimir questdes oriundas deste
contrato, renunciando as partes a qualquer outro que lhes possa ser mais favoravel.

11.2. E, por estarem acordes, firmam o presente instrumento, juntamente com as
testemunhas, em 03 (trés) vias de igual teor, para todos os efeitos de direito.

Jabora (SC), em 25 de setembro de 2023.

MUNICIPIO DE JABORA
CLEVSON RODRIGO FREITAS
PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO

CAROLINE POYER BERNARDI
REPRESENTANTE LEGAL
LOCADOR

FABIO BERNARDI
REPRESENTANTE LEGAL
LOCADOR

DAVI ANTONIO CHIOCHETTA RODRIGUES
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
FISCAL DE CONTRATO

TESTEMUNHAS:
ADRIEL VITORINO MATIOLO ADRIANA MASSON RODRIGUES
CPF: *%*,433,%%%-06 CPF: %¥*,246,%¥%-75
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